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Detalplanojums nekustamajam 1Ipasumam 6.linija 42A, Jelgava (kadastra
Nr. 0900 030 0074 platiba 22057m?), turpmak teksta Detalplanojums, ir izstradats
pamatojoties uz Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas administracija 07.07.2022
pienéma l€émumu Nr. Nr.2-26.3/3047 “Detalplanojuma izstrades uzsakSana
nekustamajam 1paSumam 6.linija 42A, Jelgava” un saskana ar nekustama ipaSuma
ipaSnieka SIA “Novators” pasiitijumu par detalplanojuma izstradaSanu ar mérki veikt
teritorijas sadaliSanu, paredzot individualo dzivojamo maju, inZeniertehniskas, un
transporta infrastruktiiras izvietoSanu.

Detalplanojuma projekts izstradats ieverojot

- likumus un normativos aktus, kas nosaka prasibas teritoriju planosanai un
nekustamo TpaSumu izmantoSanai,

- Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumus, Jelgavas
pilsétas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSos noteikumus 17-23
"Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu un grafiskas dalas
apstiprinaSana" (turpmak teksta “Jelgavas pilsétas teritorijas planojums, SaistoSie
noteikumi Nr. 17-237),

- Darba uzdevumu detalplanojuma izstradei nekustamajam ipaSumam 6. Iinija 42A
(kadastra Nr. 0900 030 0074, platiba 29155 m?), Jelgava, 1. Pielikums Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas administracijas 07.07.2022 1€émumam Nr. 2-26.3/3047,

- institliciju izsniegtos nosacfjumus. detalplanojuma izstradei nekustamajam
TpaSumam 6.11nija 42A, Jelgava:

- Valsts vides dienesta Atlauju parvaldes atteikums,
15.09.2022 Nr. 11.2/AP/5330/2022,

- AS “Sadales tikls”, 10.08.2022 Nr. 30AT00-05/TN-43323,

- SIA “Jelgavas Udens”, 17.08.2022 Nr. 967/03-01,

- VAS “Latvijas valsts celi”, 19.08.2022 Nr. 4.7/13378,

- AS “Gaso”, 11.08.2022 Nr.15.1-2/3299,

- Veselibas inspekcija, 24.08.2022 Nr.2.4.9.-12/158,

- SIA “TET”, 25.08.2022 Nr. PN- 219423,

- Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas iestade
“Pilsétsaimnieciba”, 25.08.2022 Nr. PIL/5-6/22/235,

- VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi”,
20.04.2024 Nr. Z-1-9.3/504

Detalplanojuma sastavs:

I dala. Paskaidrojuma raksts

II dala Grafiskie materiali:

1. Teritorijas pasSreiz€jas izmantosanas plans, DP - 1, M 1:1000;

2. Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans, DP - 2, M 1:1000;
3. InZeniertiklu shema DP-3, M 1;1000.

II1. dala Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi.

Detalplanojums ir izstradats uz augstas detalizacijas kartografiska materiala pamatnes
—21.02.2024 izstradata topografiskas informacijas plana, kas sagatavots LKS-92 TM
koordinatu sistémas Latvijas normalo augstumu sistéma epoh 2000,5, Mérogs 1:500,
izstradatajs SIA "Geometrs".


http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/
http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/
http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/

1. Detalplanojuma izstradasanas merkis un uzdevumi

Detalplanojuma nekustama 1pasuma 6. linijja 42A, Jelgava (kadastra
Nr. 0900 030 0074) sastava ietilpstosas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0900
030 0074, platiba 22057 m? izstrades mérkis ir zemes vienibas sadali§ana, paredzot
individualo dzivojamo maju, inZeniertiklu un transporta infrastruktiiras perspektivas
izvietoSanas iesp&jas. Noteikt apbiives parametrus un aizsargjoslas katrai projektetai
zemes vienibai.

Detalplanojuma ietvaros ir risinati sekojo$i uzdevumi:

1.

99)

Attels Nr.1 Detalplanojuma izstrades teritorija. Avots Darba uzdevums 1. pielikums

Izstradati apbiives noteikumi, kas nosaka konkrétas prasibas un apbives
parametrus katrai projekt&tajai zemes vienibai, t.sk. noteikts apbiives blivums,
pielaujamais stavu skaits €kam, jaunbiivéjamo objektu izvietojums attiecigajas
zemes vienibas;

Sniegti risinajumi jaunprojekt&jamiem celiem un to Tpasuma piederibai;

Celu nodalijuma zona paredzeta ka atseviska zemes vieniba;

Noteiktas biivlaides, noradits inzeniertiklu izvietojums celu nodalijumu joslas,
noteikti nekustamo Tpasumu lietoSanas tiesibu apgritinajumi un servitiiti;
Noteiktas zemes vienibai eso$as un projektétas objektu aizsargjoslas, saskana
ar normativo aktu prasibam;

Izverteti zemes vieniba augosie koki un noteiktas prasibas to saglabasanai un
aizsardzibai buvniecibas laika;

Risinatas virszemes tidens novadiSanas iespgjas;

Izstradati detaliz€ti nosacijumi zemes vienibu atlautajai izmantosanai, nosakot
nekustama TpaSuma lietoSanas mérku (NILM kodu) priekslikumus;

Sniegti adresacijas priekslikumi planotajam zemes vienibam

Detalplanojuma izstrades robeza

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas administracijas Iemumam Nr. 2-26.3/3047



2. Teritorijas visparejais raksturojums

Detalplanojuma teritorija:

atbilst atbilst zemes vienibas 6. linija 42A, Jelgava, ar kadastra apzim&jumu 0900
030 0074 robezai,

atrodas Jelgavas pilsétas 6.linijas un Pambakaru cela krustojuma,

kopégja platiba 22057 m?

ir vienas juridiskas personas TpaSums,

tiesi pieklaujas pasvaldibas ielam — 6.11nijai un Sobrid neizbiivétam Pambakaru
celam,

ir izveidota iebrauktuve no 6.11nijas,

robezojas ar fiziskam personam piederoSiem Ipasumiem, pasvaldibai piekritigu
neapbiivétu zemi un pasvaldibas paSumiem —ielam,

nav apbiivéta,

ir izblivéta melioracijas sist€ma.

Attels Nr.2. Detalplanojuma teritorijas novietojums
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‘_ ‘ Detélplanojuma teritorijas robeza

Attels Nr. 3. Skats uz detalplanojuma teritoriju no 6.linijas 2024.gada maija



09000200074 | “

Adrese: -

Platiba: 2.2057 ha | e .
Subjekts: Juridiska persona P -&
AR !\?ﬂ

Statuss: Nekustamais
Tpasums

un blakus esosie pasumi. Avots: kadastrs.lv

Attélgf\lr. 4. Detalplanojuma eritorija

3. Detalplanojuma teritorijas esosa situacija un izmantoSana

Detalplanojuma Sobrid netiek aktivi izmantota, ta ir plava, kas vietam apaugusi ar
brivstavoSiem kokiem un kriimiem. Veésturiski ta ir bijusi lauksaimniecibas zeme ar
izblivétu melioracijas sisttmu. Gar A robezu ir izveidots susinatajgravis aptuveni
0,5m dziluma.

Teritorijas reljefs ir Iidzens ar nelielu kritumu ZA virziena. Zemes virsmas atzime
vid&jiir ap 2,8 m LAS -2000.5, pie 6.linijas ap 2,9 m LAS -2000.5. 6.linijas augstuma
atzimes pie robezas ar Detalplanojuma teritoriju ir aptuveni 3,3m LAS -2000.5..
Neizbuveéta Pamabakaru cela augstuma atzimes ir vienadas ar Detalplanojuma
teritorijas zemes virsmas augstuma atzimém. EsoSais susinatajgravis gar Z robezu

_A' \@7‘,_;_.
ﬁ.ll..‘-‘f%

Attels Nr. 5. Skats no Pambakaru cela uz detalplanojuma teritoriju 2024.gada maija
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Detalplanojuma teritorijas robeza

[1| savrupmaju apbives teritorija (DzS)

[1| Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Attels Nr. 6. Detalplanojuma teritorijas esosa izmantoSana

Sobrid piekluve Detalplanojuma teritorijai ir izveidota no labiekartotas pilsétas ielas -
6.1mijas. Piekluve ir iesp&jama ar1 no Pambakaru cela, kura sarkanas Iinijas atrodas pie
Detalplanojuma D robeZas. Pambakaru celS§ Sobrid nav izbuvéts.

3.1.Teritorijas attistibas un izmantoSanas riski

Saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra Piesarnoto un
potenciali piesarnoto vietu registru (https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-
potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/) Detalplanojumam teritorija nav vietu ar
paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu, taja neatrodas atbilstosi likuma "Par
piesarnojumu" noteiktaja kartiba registrétas piesarnotas vai potenciali piesarnotas
vietas. Saskana ar 2016.gada veikto veikts pétijumu ,Pilsétvides kvalitates
izvertéSana un gaisa piesarnojuma zon&juma izstradasana Jelgavas pilsétas
administrativajai teritorijai”, izmantojot bioindikacijas metodes Detalplanojuma
teritorija neietilpst gaisa piesarnojuma zona.

Saskana ar VSIA ,,Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs” datiem un
kartografisko materialu detalplanojuma teritorija atrodas pliidu riska teritorija (10%
appliduma varbutiba). Saskana ar “Jelgavas pilsétas teritorijas planojums, Saistosie
noteikumi Nr. 17-23” detalplanojuma teritorija nav noradita ka appliistosa teritorija.
Detalplanojuma teritorija atrodas Jelgavas pils€tas inZeniertehnsiki sagatavota
teritorija ar izbiivétu ielu tiklu un melioracijas sisttmam. Bez tam pilséta ir veikti
pretplidu pasakumi detalplanojuma teritorijas apvidi. Lai aizsargatu no iesp&jamiem
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https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/
https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/

pludiem pilsétas teritoriju aiz 6.linija uz austrumiem, novadgravim (kods 3825:75)
zem 6.11nijas ir izbuivéta pretplidu caurteka.

Apsekojot detalplanojuma teritoriju un blakus esosas teritorijas, netika konstatétas
appliisanas pazimes. Pie 6. Iinijas vesturiski ir izveidojusies bliva savrupmaju apbiive
ar iekoptiem pagalmiem.

APZIMEJUMI
‘r plancjuma ijas robeZa

imalais p Ppladu limenis ar varbutibu 10%:

Udens dzilums 0- 0.5 m

Udens dzijums 0.5- 1m

Udens dzilums 2- 3 m

—
.
I | Udens dzilums 1-2m
|
.

Udens dzilums =3 m

Attels. Nr.7. Detalplanojuma teritorijas iesp&jamais pliidu risks. Avots: Latvijas
Vides, geologijas un meteorologijas centra Plidu riska un pliidu draudu kartes

Detalplanojuma teritorija atrodas savrupmaju teritorija, kur nav novérojama
appliisana, kas varétu radit draudus videi, cilvéka dzivibai un veselibai.

Lai nodroSinatu Detalplanojuma teritorijas droSu ekspluataciju un pasargato
potencialos iedzivotajus no iesp&jama plidu riska, planota piebraucama cela
brauktuves augstuma atzimes ir javeido atbilstoSas blakus esoSo pasvaldibas ielu
brauktuvju atzimém un dzivojamo maju pirma stava gridas [imenu atzimes ir japaredz
virs iesp&jama 10% varbitibas pliidu riska [imena.

3.2.InZeniertikli
Detalplanojuma teritorijai nav izbiivéti inzeniertiklu pieslégumi, bet to Skérso P63 mm
tidensvadi un elektroparvades gaisvadu linija.
Detalplanojuma teritorijas tuvuma: 6.linijas sarkanajas linijas ir izbiivéts sadales
gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, elektronisko sakaru tikli un elektroapgades
pazemes kabelu Iinija.

3.3 .Melioracijas sistémas




Péc melioracijas kadastra informacijas sistémas datiem Detalplanojuma teritorija
vesturiski ir bijusi izbiivéta drenazas sist€éma.

2024.gada maija tika veikta Tika veikta detalplanojuma un apkartgjas teritorijas
tehniska apsekoSana. Biives tehniskas apsekoSanas atzinuma (E.Barkane 05.2024)
konstatgts, ka ka melioracijas sist€éma ipaSumos nefunkciong, teritorijas novérojamas
slapjas ieplakas, pelkes, parlieks mitrums, kolektoru iztekas koplietoSanas gravjos
daba nav atrodamas, gravjos augsts tidens lIimenis, gravji parsvara slikta stavokli, tie
ir ies€rejusi, aizaugusi ar idenszalém, krimiem. Melioracijas tehniskais stavoklis tika
novertets ka neapmierinoSs (neatbilstoss normativo aktu prasibam), jo nenodroSina
optimalu mitruma rezimu visas piegulosajas platibas.

2024. gada tika veikta melioracijas sist€émas inventarizacija ar mérki aktualizet datus
melioracijas kadastra saskana, ka rezultata 2024. gada veikta datu aktualizacija un
melioracijas sisteéma tika izsl€gta no melioracijas sist€émas kadastra datiem.

APZIMEJUMI

‘—\ Detalplanojuma teritorijas robeza I

Attels Nr. 8. Melioracijas sist€émas detalplanojuma teritorija. Avots: Melioracijas
kadastra informacijas sisttma www.melioracija.lv

3.4.Detalplanojuma teritorijas apaugums

Saskana ar dabas datu parvaldibas sist€mas “Ozols” datiem detalplanojuma teritorija
nav konstatéti Latvija pasi aizsargdjami biotopi, Tpasi aizsargajamas augu sugas,
kuram veidojami mikroliegumi, ka arT Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi.

Detalplanojuma teritorija ir dabigi izveidojies zalajs, kas vietam apaudzis ar lapu
kokiem un krimiem. Detalplanojuma teritorijas vidusdala vietam atrodas brivstavosi
bérzi ar stumbra diametru @¥10-20cm un ¥25-35cm. Koku grupa ir izveidojusies R
dala pie robezas ar blakus esoSo ipaSumu 6.1imija 42, kur ir dazadi lapu koki ar stumbra
diametru ©¥10-20cm un ¥25-35cm, un DA stiri, kur saaugusi lapu koki ar diametru
@10-20cm. Sie koki nav uzskatami par vértigiem.


http://www.melioracija.lv/

Attels Nr.9. Detalplanojuma teritorijas R dalas esoSais apaugums 2024.gada maija

Lai nodrosinatu detalplanojuma teritorijas vides daudzveidibas saglabasanu, esoSos
kokus velams saglabat un ieklaut savrupmaju ainava. Biivniecibas dokumentacijas
izstrades gaita javeic esoSo koku izvertésana.

+ + i i

APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritorijas robea

Esosi keki er stumbra @40-50 em
L3 @ | Esosi koki er stumbra ©25-35 cm

| Esoi koki ar stumbra @10-20 em

Attels Nr. 10. Esosie koki detalplanojuma teritorija

3.5.Aizsargjoslas

Detalplanojuma teritorija ir noteiktas esoSas aizsargjoslas:

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tudensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam -7312010101. Detalplanojuma teritoriju $kérso 2 tidensvadu atzari.

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20kV — 7312050601. Esosa gaisvadu Iinija
un aizsargjosla ir saglabajama.
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- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu- sarkana Iinija-
7312030100. Neliela Detalplanojuma teritorijas dala atrodas 6.linijas sarkanajas
linijas un Pambakaru cela sarkanajas linijas. Aizsargjosla saglabajama.

3.6.Teritorijas planota izmantoSana atbilstoSi paSvaldibas

teritorijas planojumam
Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu, SaistoSajiem noteikumiem Nr. 17-
23 detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbuves teritorija DzS funkcionalaja
zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstosu infrastrukttiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.

Detalplanojuma teritorija robezojas:

- ar Savrupmaju apbiives teritorijam DzS,

- D un R dala ar Transporta infrastruktiiras TR teritorijam- ar pasvaldibas ielam
6.1iniju un Pambakaru celu

APZIMEJUMI

s Detalplanojuma teritorijas robeia Savrupmaju apbves teritorija

— Sarkana fnija | Mazstavu dzivojamas apbives teritoria

Zemes vienbu robezas Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija
Dabas un apstadijumu teritorija [ | Publiskas apbives tentoria

Udenu teritorija I Jaukias centra apbaves teritorija

Transporta infrastrukliras tertorija

Attels Nr. 11. Detalplanojuma teritorijas un pieguloSo teritoriju atlauta izmantoSana.
Avots Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma grozijumi. Funkcionalais zon&ums
http://www.jelgava.lv/files/23112017 funkcionalais_zonejums_tp_grozijumi.pdf

4.1.1.4. Apbiives parametri

Nr. Minimala Maksimalais apbdves Apbaves augstums (m) Apbiives augstums (stavu skaits) Brivas zalas teritorijas
j zemes (%) raditajs (%) (pasvaldibas
gabala platiba (m2/ha) noteiktais)
Veértiba Atruna Vertiba Atruna no lidz Atruna no lidz Atruna Vértiba Atruna

130 1000 *1 30 12 2 *2 &0

1. Rindu majai — 350 m2 Eso$as apbives teritorijas, kur parcelacia veikta lidz 1993.gadam — 600 m2

Attels Nr. 12. Savrupmaju apbiives teritorijas apbiives parametri. Avots: Jelgavas
pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi
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4. Teritorijas attistibas prieksSlikumi un arhitektoniski telpiska
struktira

Detalplanojuma teritorija ir veidojama ka Savrupmaju apbiives teritorija DzS, kur
veidojama savrupmaju apbive ar maksimalo stavu skaitu- 2 stavi (atlauts
mansardstavs). Detalplanojuma teritorijas apbuve ir veidojama ka blakus esosas
6.linijas un planotas Pamabakaru cela apbiives papildinajums.

Detalplanojuma teritorijas ir planota dzivojamo &ku kompleksai apbiivei zemes
vienibas ar platibu ne mazaku par 1000 m?, paredzot 18 jaunveidojamas zemes
vienibas savrupmaju apbiivei un paredzot 3 zemes vienibas piebraucamajam celam.

Jaunveidojama apbiive ir veidojama ap 3 piebraucamajiem celiem, kas pieslédzami
Pambakaru celam un noslédzami ar apgrieSanas laukumiem. Tadejadi veidosies 3
savrupmaju grupas. Savrupmajam piekluve ir veidojama no piebraucamajiem celiem.
Zemes vienibai Nr.1, kas tieSi piegul 6.linijai, ir saglabajama eso$a iebrauktuve no
6.lmijas.

Piebraucamie celi ir nodalami ka atseviSskas zemes vienibas. Sarkanajas Iinijas ir
izvietojami transporta infrastruktiiras elementi un nepiecieSamie inzeniertikli.
Detalplanojuma teritorijas dala ap katru piebraucamo celu ir veidojama ka dzivojama
zona, kur priekSroka ir gaj&jiem un velosipedistiem. Jaunveidojamiem piebraucamo
celu posmiem atbilstos§i Celu satiksmes noteikumiem ir pielietojams noteiktais
mark€jums.

Savrupmaju apbiives teritorijas apbiives parametri detalplanojuma teritorija:
Maksimalais apbiives blivums 30%
Minimala briva zala teritorija  60%
Maksimalais apbuives augstums 12m
Maksimalais stavu skaits 2 stavi un mansardstavs

Lai nodrosinatu drosu dzives vidi detalplanojuma teritorija dzivojamo maju pirma
stava gridas ltmeni ir javeido vismaz uz atzimes +4,00 LAS -2000.5. Detalplanojuma
teritorija iesp&ju robeZzas ir saglabajami esoSie koki, kas radis teritorijas 1paSo raksturu
un nodrosinas teritorijas no€nojumu.

Zemes vienibai, kura ir veidojami piebraucamie celi, ir noteikts funkcionalas zonas
Savrupmaju apbitives teritorija DzS apakS$zon&ums DzSTs- savrupmaju apbiives
teritorija, kur izvietojami ielas infrastruktiiras elementi un inzeniertikli. DzSTr
apbiives parametri aprakstiti 5.nodala Transporta organizacija. Zemes vienibu dalam,
kas atrodas pasvaldibas ielu sarkanajas Iinijas, ir saglabajams funkcionalais zon&jums-
Transporta infrastrukttiras teritorija — TR.

Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus,
janodrosSina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Vides pieejamibas
pasakumi ir janodroS$ina saskana ar Valsts likumu, normativo aktu, ka ar sabiedrisko
organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.
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Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas bilance:

Platiba, ha | %
Kop¢;ja teritorijas platiba 2,2057 100
DzS Savrupmaju apbiives teritorijas 1,8875 85,6
DzSTr | Savrupmaju  apbuves teritorija, kur | 0,2646 12
izvietojams piebraucamais cel$
TR Transporta infrastruktiiras teritorija 0,0536 2,4

Detalplanojuma teritorijas sadalijumu un apbiives nosacijumus skatit Grafiskas
dalas plana Nr. 2. “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums”.
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APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritorijas robeza

————| Zemes vienibu robezas

— — — | Baviaide

----- Teritorija zemes vieniba, kur iespé&jama apblve

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

piebraucamais cel$ un inZeniertikli (DzSTr)

]

Savrupmaju apblves teritorija, kur izvietojams
I
|

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Att€ls Nr. 13. Detalplanojuma teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums.

5. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Jelgavas pilsétu un blakus eso$ajam teritorijam
nodrosina Jelgavas pilsétas esosais ielu tikls.

Dala detalplanojuma teritorijas atrodas paSvaldibas ielu- 6.1inijas un Pambakaru cela
sarkanajas linijas, kur ir saglabajams funkcionalais zon&ums Transporta
infrastruktiiras teritorija TR. Sis jaunveidojamo zemes vienibu dalas ir izmantojamas
tikai pasvaldibas ielu izbuivei un ekspluatacijai.
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Piekluve lielakajai dalai jaunveidojamo zemes vienibu ir veidojama no
piebraucamajiem celiem, kas pieslédzami Pambakaru celam. Vienai zemes vienibai ir
saglabajama esosa iebrauktuve no 6.11nijas.

Detalplanojuma teritorija ir veidojami 3 piebraucamie celi, kas noslédzami ar
apgrieSanas laukumiem 12x12m.. Katrs piebraucamais cel§ nodrosinas piekluvi tam
pieguloSo savrupmaju apbuves teritoriju grupai. Piebraucamie celi ir nodalami ka
atseviskas zemes vienibas.

Detalplanojuma teritorijas ap piebraucamajiem celiem ir veidojamas ka dzivojamas
zonas, kur priekSroka ir gaj&jiem un velosip&distiem. Jaunveidojamie piebraucamie
celi ir veidojami paredzot samazinatu auto transporta parvietoSands atrumu un
organizg€jot visa veida transporta un gaj&ju kustibu pa vienotu cieta seguma brauktuvi
6m platuma. Jaunveidojamiem piebraucamajiem celiem ir pielietojami saskana ar
Celu satiksmes noteikumiem noteikti mark&umi.

Jaunveidojamo piebraucamo celu sarkanajas linijas ir izvietojama cietd seguma
brauktuve 6 m platuma, nepiecieSamie inzeniertikli un ielas infrastruktiiras elementi.
Normativo aktu vai paSvaldibas planosanas dokumentu izmainu gadijuma, atbilstosi
tiem iesp€jama ielas infrastruktiiras elementu parametru precizésana.

Biivlaide noteikta 6m no jaunveidojama piebraucamo celu sarkanajam linijam, 6m no
6.l1ijas un Pambakaru cela sarkanajam Iinijam.

Piebraucama cela Skérsprofilu un sarkano liniju izvietojumu skatit Grafiskas dalas
plana Nr. 3. “Inzeniertiklu plans”.
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Attels Nr. 14. Jaunveidojama piebraucama cela Skérsprofils

6. InZeniertiklu risinajumi

6.1.Udensapgade.
Udensapgade ir risinama pieslédzoties centralizétajam Pamabakaru cela @63mm

fidensvadam, kas atrodas tiesa Detalplanojuma teritorijas tuvuma, ka ar1 §kérso to.
Detalplanojuma izstrades gaita konsultgjoties ar SIA “Jelgavas Udens” tika izstradats
priekSlikums perspektive demontét Detalplanojuma teritoriju SkérsojoSo vienu
fidensvada posmu un pa Pambakaru celu izvietot @110mm @idensvadu.

Jaunveidojamo piebraucamo cela sarkanajas linijas ir izvietojams tidensvads, no kura
veidojami pievadi katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Udensvada
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tikla piesléguma vieta un tdensvada pievadu piesléguma vietas, tiklu atvérSanai un
noslégsanai veidojami pazemes tipa aizbidni.

Udensapgades tiklu pieslégSanai centralizétajiem {idenssaimniecibas tikliem
projektéSanai japieprasa tehniskos noteikumus.

Argjas ugunsdzésibas tidensapgadi paredz&ts nodrosinat no esosas idens nemsanas
vietas- dika TpaSuma 6.lnija 28, Jelgava.

6.2.Sadzives kanalizacija.

Saskana ar SIA “Jelgavas Udens” 05.12.2023 nosacijumiem Nr. 03-01/1636 sadzives
kanalizacija ir risinama pieslédzoties 5.1inijas @200mm sadzives kanalizacijas tiklam.
Tuvaka pieslégSanas vieta atrodas vairak ka 1000m attaluma. Eiropas savienibas
Kohézijas fondu finanséta projekta “Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
attistiba Jelgava, II karta” viena no paredzeétajam aktivitatem ir “ Kanalizacijas tikla
paplasinasana Jelgavas pilsétas ,,Liniju” rajona dala, ieskaitot divu KSS izbiivi
Riekstu cela — Jel-N-3, jaunbiivéjamu tiklu garums: DN110 (spiedvads) — 0,3 km; no
DN200 Iidz DN400 — 7,6 km, jauno siikknu staciju jaudas — 21,6 m3/st.”, kas
nodroSinas centralizéto kanalizacijas tiklu izbiivi tuvaka attaluma Detalplanojuma
teritorijai.

Jaunveidojamo piebraucamo celu sarkanajas Iinijas ir paredzéti kanalizacijas tikli,
kuri piesledzami perspektivajam sadzives kanalizacijas ttklam Pambakaru cela. Pie
paredzetajiem sadzives kanalizacijas tikliem jaunveidojamos piebraucamajos celos
bis iespgja veidot pieslégumus katrai jaunveidojamai zemes vienibai.

Kanalizacijas tiklu pieslégSanai centraliz€tajiem tdenssaimniecibas tikliem
projektéSanai japieprasa tehniskos noteikumus.

Atbilstosi Jelgavas pils€tas teritorijas planojumu, SaistoSie noteikumi Nr. 17-23”
prasibam:

- PieslégSanas centraliz&tas tidensapgades un/vai kanalizacijas tikliem ir obligata,
ja esoSie magistralie vai sadaloSie sadzives kanalizacijas un/vai tdensapgades
tikli atrodas lidz 50 m attaluma no jaunbiivéjama vai parbiivéjama objekta zemes
vienibas robezas un, ja saskana ar izdotajiem tehniskajiem noteikumiem
pieslégsanas tiem ir iesp&jama,

- Teritorijas, kur nav izbiivéta centraliz€ta sadzives kanalizacijas sist€éma, sadzives
notekiidenu novadiSanai atlauts izbiivét hermétiskas kanalizacijas krajakas ar
minimalo darba tilpumu — 5 m? vai biologiskas attiriSanas iekartas. Krajakam,
kas projektétas no betona grodiem, japaredz kvalitativa dubulta hidroizolacija.
Aizliegts krajakam izbiivet parpliides vadus, ja vien tie neparedz divu vai vairaku
krajaku savienoSanu.

Ja lidz detalplanojuma 1stenoSanas uzsaksanas bridim centralizetie kanalizacijas tikli
nebis izbaveti Iidz 50m attalumam, pagaidu varianta iesp&jama lokalu biologisko
attiriSanas iekartu vai hermétisku kanalizacijas krajaku pielietoSana, ievérojot, ka
pieslégsanas centralizétajiem tidensvada un kanalizacijas tikliem ir obligata, ja tie ir
izbuveti attaluma lidz 50m. Lokalu biologisko attirisanas iekartu ar jaudu lidz
Sm?/dnn izvietoSana katra zemes vieniba ir iesp&jama, jo detalplanojuma teritorija
atrodas susinatajgravji un arl planots izveidot jaunu gravja posmu, kur iesp&jama
attirito sadzives kanalizacijas idenu novadiSana.
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Detalplanojuma teritorija planots izvietot 18 savrupmaju apbiives zemes vienibas.
Veicot aptuvenu iidens patérinu, pienemts, ka vienas personas tidens patérin$ ir 100
L/dnn, pienemot, ka viena majsaimnieciba ir 4 cilveki, vidgjais sadzives notekiidenu
daudzums vienai majsaimniecibai biitu aptuveni 400L/dnn, kopa detalplanojuma
teritorija 7200L/dnn.

Ekonomiskais izvert€jums kanalizacijas sist€ému izbiivei
Iesp&jamo sadzives kanalizacijas risindjumu salidzinajums:

- Lokalas biologiskas notekiidenu attiriSanas iekartas izblives izmaksas vienai
dzivojamai majai — aptuveni 3 500 Eur, kopgjas izmaksas detalplanojuma
teritorija aptuveni 63 000 Eur.

- Kopgjas kanalizacijas sistémas un biologiskas notekidenu attiriSanas ietaises
ar razibu 30 m3/dnn izbuves izmaksas aptuveni 100 000 Eur. Ta ka
detalplanojuma teritorijas apbtive notiks pakapeniski, nebts iesp&jams
nodroS$inat notekiidenu attiriSanas ietaises planoto razibu. Bez tam attiriSanas
ietaisem ar S$adu jaudu ir nosakama aizsargjosla, kas parsniedz
Detalplanojuma teritorijas robezu.

- Kanalizacijas tiklu izbiives izmaksas lidz tuvakajam piesléguma punktam ir
aptuveni 490 000 Eur, neskaitot siiknu stacijas izbiivi.

Detalplanojuma izstrades laika viet€ju sadzives kanalizacijas sistému izveide
detalplanojuma teritorija ir uzskatama par ekonomiski izdevigako risinajumu.
Uzsakot detalplanojuma TstenoSanu izstradajot piebraucamo cela buvniecibas
dokumentaciju, ir javeic atkartots ekonomiskais izveért€jums atkariba no izbuveto
centralizéto sadzives kanalizacijas tiklu atraSanas vietas.

Iesp&jamie vides riski pielietojot decentralizétas kanalizacijas sistémas

Pielietojot decentralizétas notekiidenu savakSanas un attiriSanas sist€émas, galvenais
vides risks ir neattiritu notekiidenu nonakSana apkartéja vidé (gruntsidenos un
melioracijas sistéma). Sadi riski rodas, ja netiek nodroginata septikos un krajrezervuaros
uzkrato notekiidenu un ar tiem saistito nos€dumu regulara izveSana vai netiek nodrosinata

atbilstosa notekiidenu attiriSana individualajas notekiidenu attiriSanas iekartas.
Detalplanojuma risinajumos tas netiek pielauts.

Lai p&c iesp€jas noverstu vides risku neattiritu notektidenu nonaksanai gruntsiidenos
(Iidz iespgjai pieslégties pie centraliz€tajiem sadzives notekiidenu kanalizacijas
tikliem), atbilstoSi normativo aktu un paSvaldibas saistoSo noteikumu prasibam,
nepiecieSsams registrét lokalas notekiidenu savakSanas un attmriSanas ietaises,
nodroSinat decentralizétas kanalizacijas sistémas apsaimniekoSanas prasibas, lai
neraditu draudus cilvéku veselibai un videi. P&c centralizéto tiklu izbiives pieguloso
ielu teritorijas esoSo dzivojamo €ku pieslégSanas pie centraliz€tajam sisttmam ir
obligata.

Majsaimniecibu pieslégSanu centraliz€tajiem tikliem péc to izbiives nodrosinas So
nosacijumu juridiska nostiprinasana Administrativaja liguma par detalplanojuma
istenoSanu, kas bis saistoSa Detalplanojuma ietilpstoSo apbiives zemju vienibu
ipaSniekiem. To nosaka gan normativie akti, gan paSvaldibas saistoSie noteikumi par
decentraliz€taja kanalizacijas sisttmam, gan detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas
un apbiives nosacijumos ieklautie nosacijumi.

Pielietojot tikai sertific€tas iekartas saimniecisko notekiidenu apsaimniekoSanai, un
tas atbilstoSi apsaimniekojot 1idz iesp€jai pieslégties pie centralizétajiem tikliem,
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nevar tikt izraisiti biitiski vides riski, kas negativi ietekmé&tu pazemes tidens un/vai
gruntsiidens kvalitati.

Nosacijumi vides risku noveérsanai:

- Katra zemes vieniba vai vienojoties vairakam zemes vienibam ir izvietojamas
lokalas biologiskas notekiidenu attirisanas iekartas ar jaudu lidz 5 m3 /dnn ar
slégtu apstradi visa cikla, kas nodroSina vides aizsardzibas normativiem
atbilstoSu vides aizsardzibas Itmeni un piesarnojuma nenonaksanu vidg, vai
ar1 izvietojami hermétiski izsmelami kajrezervuari, paredzot to regularu
1ztukSoSanu,

- Jaunveidojamas zemes vienibas lokalas kanalizacijas sistemas ir
novietojamas ta, lai perspektivé biitu iesp&jams pieslégties centralizétajiem
notektidenu savakSanas tikliem un, lai tam var piekliit apkopes automasinas,
lidz ar to sadzives kanalizacijas sist€éma ir ierikojama péc iesp&jas tuvak
iebraucamajam celam.

- P&c centralizéto kanalizacijas tiklu izbiives detalplanojuma teritorijai
piegulosajos celos obligati ir javeic pieslegums centraliz€tajiem kanalizacijas
tikliem, izvadus parslédzot pie centralizétas sist€tmas un notekiidenu
attiriSanas iekartas demontgjot,

- Lokalajam biologiskajam notekidenu attiriSanas iekartam ir jabut
sertificétdm, tam janodroSina notekiidenu attiriSanas pakape atbilstosi
normativo aktu prasibam,

- Lokalas kanalizacijas sist€émas ierikoSanu javeic saskana ar normativo aktu
prasibam, izslédzot neattirito sadzives notekiidenu nonakSanu vidg,
ekspluatacija javeic atbilstoSi razotdja uzstaditajiem noteikumiem,
tehnologiskajiem un vides standartiem,

- Lokalajam biologiskajam notekiidenu attiriSanas iekartam ir javeic
normativajos aktos noteikta apkope.

6.3.Elektroapgade.

Esosa elektroparvades gaisvadu Iinija un tai noteikta aizsargjosla Detalplanojuma ir
saglabajama.

Jaunveidojamo zemes vienibu nodrosinajumam ar elektroapgadi ir veidojamas 0,4kV
elektroparvades kabelu Iinijas jaunveidojamo piebraucamo celu sarkanajas linijas un
Pambakaru cela sarkanajas linijas, un ievadsadalnes pie katras zemes vienibas.
Jaunveidojamo piebraucamo celu, kas nodro$inas piekluvi jaunveidojamam zemes
vienibam, Skérsprofila ir paredz€ta vieta divu elektroparvades kabelu Iiniju
izvietojumam. Izbuivgjot 0,4kV elektrotiklus jaievero, ka elektroenergijas uzskaites
sadalnes jaizvieto koplietoSanas celu malas, uz zemes gabalu robezam.

Saskana ar ElektroietaiSu ierikoSanas Tehniskajam prasibam Nr.102157246
elektroapgades nodroSinajumam ielas mala japrojekté sadalni UK4-2/63, japrojekte
esosa ZS KL Al-240 S-7683 - S-7685 pieslegsanu UK4-2/63.

ProjektéSanas un buivniecibas darbi javeic saskana ar Tehniskajiem noteikumiem.

Detalplanojuma elektroapgades nodroSinasanai ir jaievéro, ka elektroapgades
projektéSana un biivnieciba ir Ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem MK noteikumiem Nr. 573 ,, Elektroenergijas razosanas, parvades un
sadales buvju biivnoteikumi”.
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Detalplanojuma risinajumos ir noradits esoSo un jaunveidojamo energoapgades
objektu izvietojums atbilstosi Aizsargjoslu likuma un normativo aktu prasibam, ka
ar1 paredzeta erta piekliSana AS "Sadales tikls" personalam, autotransportam u. c. to
tehnikai.

Apsaimniekojot detalplanojuma teritoriju, jaievéro Aizsargjoslu likuma prasibas.
Ipasi jaievéro 35.panta “Visparigie aprobezojumi aizsargjoslas” un 45.panta
“Aprobezojumi aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” prasibas. Bez tam, jaievéro
prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un dro§ibu, ka ar1 prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr. 982 , Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika”. Jaievero, ka veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic pec saskanoSanas
ar attieciga objekta Ipasnieku

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus
elektroenergijas piegadé un lictosana nosaka MK noteikumi Nr. 50 ,,Elektroenergijas
tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”.

Ierikojot energoapgadi un lietojot jaunveidojamas zemes vienibas detalplanojuma
teritorija, ir jaievéro Energgtikas likuma prasibas par nekustama IpaSuma lietoSanas
tiesibu aprobezojumiem sakara ar energoapgades komersanta objektu atraSanos taja.
Ipasi jaievéro Energétikas likuma 19., 19!, 23., 24. panti.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinaSana notiek saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes I€mumu ,,Sist€mas
piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iesp&ams preciz€t talakas
buvprojektésanas stadijas. VElams pielietot alternativas energijas gaismeklus.
Jaunveidojamo piebraucamo celu Skérsprofila ir paredzeta vieta iesp&jama ielas
apgaismojuma izveidosanai.

6.4.Gazes apgade

Detalplanojuma teritorijas gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar
spiedienu lidz 0,4 MPa, kas 6.I1nija.

Jaunveidojama piebraucama cela sarkanajas linijas ir paredzeéta vieta perspektiva
sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa novietojumam. Gazes pievadu ar
spiedienu Iidz 0,4 MPa iesp&jams izbiivei katram patérétajam atseviski, ieverojot, ka
katram pat€rétajam gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas japaredz novietot
uz TpaSuma robezas, nodroSinot pieejamibu no sarkano Iiniju zonas.

Péc detalplanojuma stasanas spéka konkrétu objektu gazes apgadei patérétajam
japieprasa tehniskos noteikumus AS “Gaso” Jauno pieslégumu dala,

6.5.Elektronisko sakaru nodroSinajums.

Detalplanojuma teritorijas tuvuma 6.l1nijas sarkanajas linijas ir izvietoti SIA “Tet”
gruntt gulditi sakaru kabeli un citi elektronisko sakaru tikla elementi.

Detalplanojuma teritorija ir noradits perspektivais elektronisko sakaru tiklu
izvietojums. Perspektivais elektronisko sakaru tikls ir izvietojams jaunveidojama
piebraucama cela sarkanajas Iinijas. Sakaru kanalizacijas vai sakaru kabelu
izvietojums ir novietojams arpus brauktuves. Perspektivé paredzéts katram
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planotajam zemes gabalam kabelu kanalizacijas ievads no projektejamas sakaru
kanalizacijas.

Elektronisko sakaru tikli ir izbtivéjami p&c konkrétu lietotaju pieprasijuma.

APZIMEJUMI
Projekt&jamais 0.4 kV kabelis

Detalplanojuma teritorijas robeza Projektéjamais Udensvads

———e | Zemes vienibu robezas Projektéjamais kanalizacijas vads

— — — | Baviaide Projeki€jamais gazes vads

Projekigjama elektronisko sakaru
tiklu kabe|u kanalizacija

Projektéjamais ielu apgaismojums | ———

® N\

Attels Nr. 15. Inzeniertiklu sheéma.
InZeniertiklu risinajumus skatit Grafiskas dalas plana Nr. 3 “InZeniertiklu plans”

6.6.Melioracija un lietus Gidens savakSana
Detalplanojuma teritorija paredzéts :

1. Risinat virszemes tidenu noteci no projekt€jama cela visa posma, nepielaujot
to uzkrasanos uz brauktuves. Sim noliikam piebraucamo celu $kérsprofilos ir
paredzétas ievalkas.

2. Virszemes tdenu novadiSanai Pambakaru cela novadgravis ir paplasinams un
tas ir savienojams ar koplietoSanas novadgravi 3825:K:75 Detalplanojuma
teritorijas ziemelu dala.

Projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinaSanas objekta,
objektam pieguloSajas platibas, ka ari valsts nozimes, koplietoSanas un viena Tpasuma
melioracijas sist€mas.

7. Apgritinatas teritorijas un objekti

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida esos$as un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu
lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas
metodikas prasibam.
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7.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem- sarkana linijja.

Teritorija, kas ietilpst jaunveidojamo piebraucama cela sarkanajas Iinijas ir nodalama ka
atseviSska zemes vieniba, tai noteikts funkcionalais apak§zongjums DzSTr- savrupmaju

apbuves teritorija, kur izvietojami ielas infrastruktiras elementi un inZeniertikli.

Teritorijai, kas ietilpst pasvaldibas ielu sarkanajas Iinijas ir noteikts funkcionalais
zon&jums Transporta infrastruktiiras teritorija TR, kas ir izmantojama tikai So ielu

elementu izbtivei un ekspluatacijai

7.2.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un iev€rotas esos$as, un noteiktas
ekspluatacijas aizsargjoslas planotajiem inZeniertikliem:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas

un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20kV,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru

dzilumam -7312010101. Detalplanojuma teritoriju Skérso 2 tdensvadu atzari.

Detalplanojuma risinajumos vienu atzaru planots demontgt.

Perspektivos inzeniertiklus paredzéts izvietot jaunveidojamo piebraucamo celu un

Pambakaru cela sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinata visu inZeniertiklu drosa

ekspluatacija.

7.3. Riska teritorijas

Veicot apbiivi un apsaimniekojot Detalplanojuma teritoriju janem véra, ka
saskana ar VSIA , Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs” datiem
detalplanojuma teritorija atrodas pladu riska teritorija (10% appliduma
varbiitiba).

8. Detalplanojuma istenoSana

Detalplanojuma teritorija ir 1stenojama vairakas kartas. Kartu istenoSanas kartibu var
mainit vai arT apvienot:

1.karta ir veicama jaunveidojamas zemes vienibas Nr.1., kurai ir tieSa piekluve no
6.linijas, nodalisana un registréSana Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sistéma, ka ar1 uzsakama jaunveidojamo zemes vienibu apgiiSana.

Pargjas kartas:

Izbiivéjami jaunveidojamo piebraucamo celu pieslégumi Pambakaru celam, kad
Pambakaru cel$ biis izbiivéts lidz Detalplanojuma teritorijai. Piebraucamie celi
izbiivéjami ar vismaz Skembu segumu un apgrieSanas laukumiem,

Izbuvéjami pieejamie inZeniertikli piebraucamo celu sarkanajas linijas (vismaz
elektroapgade, tidens apgade),

Veidojams Pambakaru cela gravja savienojums ar koplietoSanas novadgravi
3825:K:75,

Péc piekluves nodroSinaSanas ir veicama jaunveidojamo zemes vienibu
nodaliSana un registréSana Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas
sist€éma, ka ar1 uzsakama jaunveidojamo zemes apgiiSana,

P&c apbuves pabeigSanas zemes vienibas jaunveidojama cela brauktuvei
izveidojams cietais segums un izbiivejami piebraucama cela labiekartojuma
elementi.

Detalplanojuma realizacijas gaita nav pielaujama vides kvalitates pasliktinasanas
blakus savrupmaju teritorijas:
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- Piebraucamajam celam lidz cieta seguma izveidei janodroSina pretputeklu
parklajums,

- EsoS$aja gravju sistéma nav pielaujama neattiritu notekiidenu novadiSana,

- Ja zemes vienibu apbiive netiek veikta, teritorija ir sakopjama un uzturama
kartiba, saglabajot esoso izmantoSanu.

Detalplanojuma teritorijas pasnieks ir atbildigs par pieejamo inzeniertiklu izbiivi un
cela izblivi. Par zemes vienibu apbiivi un iebrauktuvju izbuivi no piebraucama cela
lidz apbtivei ir atbildigi jaunveidojamo zemes vienibu potencialie Tpasnieki.

Ja zemes vienibu apbiive netiek veikta, teritorija ir sakopjama un uzturama kartiba,
saglabajot esoSo izmantoSanu.
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